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	לאור שאלות מאת רוכשי המכרז, מצ"ב קובץ הבהרות מס' 4.
	העירייה מפנה את תשומת לב המשתתפים במכרז לכך, שבהתאם לקובץ הבהרות מס' 3, מתאריך 13.05.2020 וכפי שפורסם גם בעיתונות, התווסף תנאי סף נוסף למכרז, לפיו נקבעו מחירי מינימום.
	1. שאלה
	ההסכם אינו מתייחס להשבת הערבות של הזוכה. נבקש התחייבות העירייה להשבת הערבות הבנקאית כנגד קבלת חוזה המכר החתום ע"י הקונה במקרה של זכייה והמחאה בנקאית בגין התשלום הראשון.
	תשובה
	כנגד חתימה על חוזה המכר והמצאת כל המסמכים שיש להמציאם עם חתימה, ועם פירעון התשלום הראשון, תוחזר הערבות הבנקאית לזוכה במגרש וזאת בתוך מספר ימים.
	2. שאלה
	נבקש הבהרתכם האם ידוע לעירייה על סקר סביבתי ו/או סקר תשתיות ו/או האם בוצעו קידוחים ו/או בדיקות מי תיהום אחרות לגבי מי מבין המגרשים. האם לידיעת העירייה קיים זיהום קרקע במגרשים ו/או מי תיהום ו/או תשתיות כלשהן?
	תשובה
	מבלי לגרוע מכך, שהעירייה אינה אחראית לבדיקות שעל המשתתף במכרז לערוך, גם לנושא מצב המגרשים, לא יחול כל שינוי בנושא זה במסמכי המכרז, לעירייה לא ידוע על סקר סביבתי או סקר תשתיות ולא בוצעו קידוחים בקרקע מטעם העירייה.
	3. שאלה
	מבוקש להבהיר, האם קיימת הגבלה מכל סוג, על הריסת המבנים הקיימים במגרש מס' 251, או בכל מגרש אחר נשוא המכרז, ככל שקיימים?
	תשובה
	מבלי לגרוע מכך, שהעירייה אינה אחראית לבדיקות שעל המשתתף במכרז לערוך, גם לנושא מצב המגרשים, לא יחול כל שינוי בנושא זה במסמכי המכרז, לעירייה לא ידוע על הגבלה של הריסת מבנים הכלולים במגרשים הנמכרים במכרז.
	4. שאלה
	האם בידי עורכי המכרז מידע אודות מטלות ציבוריות שתדרשנה, ככל שתדרשנה, על ידי עיריית הוד השרון בקשר עם המגרשים? האם מוטלות על הזוכים החובות מכח התב"ע הנוגעות למתחם 'בית הנערה'? (לרבות מכח סעיף 4.2 ד). האם מטלות השימור ו/או התיעוד המפורטות בתב"ע חלות בדר...
	תשובה
	העירייה מוכרת את הנכס IS AS.
	מבלי לגרוע מחובת המשתתף במכרז לבדוק את הנושא האמור, לרבות האמור בתב"ע, ובכלל זה האמור בסעיף 4.2 ד הקובע מטלות כאמור בשאלה זו, מצ"ב כנספח מס' 1 לקובץ הבהרות זה, פרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ולבניה מרכז - ועדת משנה להתנגדויות פרוטוקול ישיבה מס' 2014006...
	5. שאלה
	מבוקשת הבהרה האם ההפקעות הרשומות בנסחי רישום המקרקעין של חלקה 1 וחלקה 96 מתייחסות לשטחים המהווים חלק מהמגרשים נשוא המכרז?
	תשובה
	בהתאם לתכנית הר/1310/א הוקצו לעירייה מגרשי בנייה מס' 103, 104, 201 (בחלק), 204, 208, 251, 252, 253 ו-254 בתכנית, אשר הינם מכח תב"ע ולוח הקצאות. השאלה בדבר ההפקעות שמופיעות בנסח הרישום אינה ברורה.
	6. שאלה
	מבוקש לצרף את הסכם השכירות בין העירייה לבין עיריית הוד השרון בהתייחס למגרש מספר 251 כחלק מנספחי המכרז. נבקש שיתאפשר לנו לשאול שאלות הבהרה נוספות לאחר בחינת הסכם השכירות ואישור עיריית הוד השרון לפינוי, כן מבוקש לקבל את אישורה של עיריית הוד השרון לפינוי...
	תשובה
	מועד המסירה של מגרש 251, יידחה ככל הנראה, עד ליום 31.03.2021 לבקשת עיריית הוד השרון, והנושא עדיין במו"מ בין הצדדים. עם סיומו של המו"מ, ייחתם הסכם שכירות בין עיריית תל אביב יפו לעיריית הוד השרון. נוסח סעיף 5.3 לחוזה ישונה ויעודכן, בהתאם לאמור בתשובה זו...
	כמו כן יימחק סעיף 5.3 לחוזה המכר ובמקומו, יבוא סעיף 5.3 חדש כדלקמן:
	7. שאלה
	מבוקש כי אישור העירייה והועדה המקומית לתכנון ולבניה (כולל היטל השבחה) וכן אישור מס השבח ומס הרכוש יומצאו לזוכה בתוך שישה חודשים ממועד חתימת הקונה על חוזה המכר. שהרי לא ניתן יהיה להפיק היתרי בניה אלא לאחר שישולמו התשלומים נשוא אישור העירייה והועדה המקו...
	תשובה
	לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז בנושא זה.
	8. שאלה
	נבקש כי החל ממועד תשלום מלוא התמורה יהא הזוכה רשאי לרשום הערות אזהרה לטובת צדדי ג' שירכשו יחידות ממנו ולטובת מוסדות פיננסיים שיעמידו להם מימון לרכישה, וכי העירייה מתחייבת – כבעלת הזכות הרשומה - למסור לזוכה כתב הסכמה חתום ומאומת על ידי עורך דין לרישום ...
	תשובה
	לאחר תשלום מלוא התמורה, העירייה תמסור לזוכה הרוכש, ייפוי כוח בלתי חוזר, המאפשר, בין היתר, רישום הערות אזהרה כאמור בשאלה בנוסח המקובל במקרים אלו. חוזה המכר יעודכן בהתאם ויצורף נוסח ייפוי הכוח.
	לאור האמור לעיל, יתווסף לחוזה המכר, סעיף 9א כדלקמן:
	"9א. ייפוי כוח
	9. שאלה
	נבקש כי כנגד ביצועו בפועל של התשלום הראשון ע"ח התמורה העירייה תמציא לזוכה יפוי כוח תכנוני כבעלת הזכות הרשומה לצורך הגשת בקשה להיתרי בניה ולכל פעולה תכנונית נדרשת אחרת. יפוי הכח יעמוד בתוקפו עד לרישום זכויות הקונה במגרש בו יזכה כמו כן, העירייה מתחייבת ...
	תשובה
	במועד וכנגד תשלום מלוא התמורה, דהיינו 60 יום ממועד חתימת החוזה ע"י העירייה, יימסר לרוכש ייפוי כוח בלתי חוזר לקיום החוזה. לא יימסר ייפוי כוח תכנוני בחתימה.
	10. שאלה
	נבקש כי החל ממועד הזכייה, העירייה תתחייב ליידע את הזוכה בדבר כל הודעה ו/או מידע שיתקבלו בקשר עם המגרש.
	תשובה
	ככל שתתקבלנה אצל העירייה הודעות הקשורות למגרש נשוא הזכייה, החל ממועד חתימת חוזה המכר, העירייה תשתדל להעביר הודעות ו/או מידע שיתקבלו באגף נכסי העירייה, לזוכה אשר רכש את אותו מגרש. אין באמור בסעיף זה בכדי לחייב את העירייה בהעברת הודעות כאמור.
	11. שאלה
	נבקש להוסיף התחייבות העירייה לשאת בעצמה בהוצאות עריכת התב"ע, ככל שחלות, באופן שלא יעכב את הפקת היתר הבניה.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז בנושא זה.
	12. שאלה
	נבקש לקבל את המסמכים שיש ברשות העירייה לרבות חלופת מכתבים מול עיריית הוד השרון בכל הקשור לכוונה לפרסם הודעה לפי סעיפים 77 ו-78 לחוק התכנון והבניה. בנוסף לאמור לעיל, נבקש לדעת האם ידוע לעירייה מה התכנון המוצע על ידי עיריית הוד השרון למקרקעין.
	תשובה
	מבלי לגרוע מכך, שהעירייה אינה אחראית לבדיקות שעל המשתתף במכרז לערוך גם בנושא זה, לא יחול כל שינוי בנושא זה במסמכי המכרז. לעירייה לא ידוע מה התכנון המוצע. לפנים משורת הדין, ומבלי שהדבר יחייב את העירייה, מצ"ב כנספח מס' 3 לקובץ הבהרות זה, סדר יום לישיבת ...
	בנוסף, לאחר חתימת חוזה המכר ותשלום מלוא התמורה, מוסרת  העירייה לזוכה את ייפוי הכוח נספח מס' 2 לקובץ זה, אשר כולל גם אפשרות להגשת התנגדות, ככל שיידרש בקשר עם האמור לעיל.  יובהר, כי אין במתן ייפוי כוח כאמור, כדי לגרוע מזכויות העירייה, כל זמן שהינה בעלים...
	13. שאלה
	נבקש לדעת מה סטטוס רישום הפרצלציה של תכנית הר/1310/א'.
	תשובה
	לעירייה אין מידע לגבי סטטוס רישום הפרצלציה של התכנית. על היזם לבדוק נושא זה מול הרשויות המוסמכות בהוד השרון, שהינה אחראית לביצועה וראה הוראות המכרז בנושא אחריות המשתתף במכרז לערוך את הבדיקות.
	14. שאלה
	מדוע העירייה אינה מוכנה להשלים את רישום הזכויות הנרכשות על שם הרוכש בלשכת הרישום, עד לאחר שתכנית הפרצלציה תירשם בלשכת רישום המקרקעין?
	מאחר ורישום הפרצלציה הינו תהליך ארוך ומורכב לוקח זמן רב, יש לתקן את הסעיף הנ"ל כך שכנגד תשלום מלוא התמורה והמצאת האישורים הנדרשים להעברת הזכויות, היא תירשם כבעלים של החלקים שנרכשו על ידה.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז בנושא זה.
	15.  שאלה
	סעיפים 5 ו - 6 - כאשר מציע מגיש הצעות נפרדות לגבי מספר מגרשים, עולות השאלות הבאות: (א) האם יש לחתום על 2 עותקים בלבד של מסמכי המכרז ולהגיש במעטפה אחת עם קבלה אחת ורק למלא את נספחי התמורה הרלוונטים לכל מגרש עם הערבויות המתאימות? או שיש לחתום על 2 עותקי...
	תשובה
	(א) יש לחתום על שני עותקים מלאים של מסמכי המכרז בלבד, כמפורט במסמכי המכרז. לגבי אותם מגרשים, שהמציע מבקש להציע לגביהם הצעות, יש למלא בתוך החוברת את ההצעות בנספחים הרלוונטיים. בנוסף יש לצרף את הערבויות הרלוונטיות לגבי המגרשים שלגביהם מוגשת ההצעה, בנוסח...
	(ב) אין להוציא נספחים מהחוברת כלל, ויש לחתום על עמודי הנספחים ריקים, בתחתית העמוד, גם אם אינם רלוונטיים להצעות המציע.
	16. שאלה
	האם הזוכה במכרז זכאי בתקופה שלאחר הכרזת הצעתו כהצעה זוכה וטרם חתימת הסכם המכר להעביר את מלוא זכויותיו והתחייבויותיו לקבוצת רוכשים אשר יכול והוא יהיה אחד מחברי קבוצת הרוכשים?
	תשובה
	התשובה שלילית. העירייה מבהירה, כי ככל שהצעה תוגש על ידי מציע, בנאמנות עבור קבוצה ידועה מראש (ששמות החברים בה מפורטים בהצעה מכוח ייפוי כוח או בעצמם), ניתן יהיה לבצע העברה מהנאמן לחברי הקבוצה ששמותיהם פורטו כאמור לעיל.
	17. שאלה
	לעניין סעיף 8 לפרק א' למכרז – נבקש הבהרה באילו שינויים מדובר? כמו כן נבקש כי תידרש הסכמת הזוכה לשינויים הללו.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז בנושא זה.
	18. שאלה
	סעיף 1.4 - עד לרישום חלקות הרישום החדשות תירשמנה על החלקות הישנות רק הערת אזהרה לטובת הזוכה והערת אזהרה לטובת הבנק מטעמו. במצב בו יש מספר זוכים לגבי מגרשים שחלקות המקור שלהם זהות, עלול להיווצר מצב בו על אותה חלקה יירשמו הערות אזהרה לטובת מספר זוכים ול...
	תשובה
	לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז ובחוזה בנושא זה, למעט האמור בתשובה מס' 8 לעיל.
	19. שאלה
	סעיף 1.4 - מבוקש לקבוע מועד בו העירייה תחתום על כל המסמכים הנדרשים ממנה לצורך העברת זכויות הבעלות שלה בחלקות הרישום החדשות על שם הזוכה בלשכת רישום המקרקעין.
	תשובה
	לא יחול שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה, למעט האמור בתשובה מס' 8 לעיל.
	20. שאלה
	סעיף 1.4 - מבוקש להוסיף התחייבות העירייה לחתום על כל מסמך הנדרש ממנה כבעלים הרשום של החלקות לצורך ביצוע פעולות כלשהן בחלקות לרבות: בקשות להיתרי בניה, ביצוע פעולות פרצלציה ועוד ומועדים לחתימות אלה.
	תשובה
	אין צורך במתן התחייבות כאמור, ראה תשובה מס' 8 לעיל.
	21. שאלה
	תשובה
	22. שאלה
	סעיף 8.7 - האם ניתן לחתום על מסמכי המכרז מכוח ייפוי כוח?
	תשובה
	23. שאלה
	סעיף 8.7.10 - מה ההבדל בין סעיף זה לסעיף 8.7.13 – האם לא מדובר באותה קבלה?
	תשובה
	24. שאלה
	תשובה
	התשובה חיובית.
	25. שאלה
	(1) מבוקש עדכון לגבי האמור בסעיף 2.2 לפרק ב' של המכרז ובנוגע להליכים מנהליים/ תכנוניים או משפטיים בענין זה.
	(2) כמו כן נבקש כי ככל שתתקבל החלטה כלשהי של עיריית הוד השרון ו/או הועדה המקומית/מחוזית לתכנון ובניה (לרבות מכח סעיף 77 ו- 78 לחוק התכנון) אשר גורעת מזכות כלשהי בקשר עם המגרשים אשר ירכוש הזוכה (לרבות שינוי תכנוני כגון בזכויות בניה, קווי בניה, מיקום המ...
	(3) בכל מקרה מבוקש להוסיף סעיף כי ככל שיידרש, מתחייבת העירייה לשתף פעולה עם הזוכה לשם הגשת תביעות ו/או דרישות ו/או התנגדויות להליכים תכנוניים ו/או כל פעולה חוקית אחרת לשם הגנה על זכויות הזוכה, לרבות זכויות הבניה במגרש, לרבות המצאת כל המסמכים המצויים ב...
	תשובה
	לגבי סעיפים (1) ו-(2) לא יחול שינוי במסמכי המכרז ובחוזה בנושא זה.
	לגבי סעיף (3) – בכל מקרה שבו יידרש על פי הדין, שיתוף פעולה, עקב כך שהעירייה הינה בעלים רשום, העירייה תשתף פעולה כמבוקש, בכפוף לכך שלא תוטל עליה כל אחריות ו/או הוצאות וכן ובלבד שככל שתהיה טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי העירייה ו/או מי מטעמה, בגין כך, ...
	26. שאלה
	תשובה
	מקובל. בסעיף 7 בנספח 1 למכרז במקום המילים: "תשלום מלוא התמורה", יבואו המילים: "התשלום הראשון על פי חוזה המכר".
	27. שאלה
	מקריאת סעיף 7 להצהרת המשתתף במכרז (נספח מס' 1 למכרז), סעיף 7.2 לחוזה המכר וסעיף 10.2 לחוזה המכר, עולה כי קיימת אי בהירות ביחס לנושאים הנוגעים למועד תשלום יתרת התמורה ולאפשרות לנטילת משכנתא בפועל. מבוקש להבהיר/לתקן כדלקמן:
	27.1 הזוכה יהא רשאי ליטול הלוואה, בין היתר לצורך רכישת המקרקעין, ועדיין לשלם את התמורה בשני תשלומים כאמור בסעיף 7.2 לחוזה המכר.
	27.2 העירייה תחתום על כתבי התחייבות לרישום משכנתא לאחר ביצוע התשלום הראשון ולצורך ביצוע התשלום השני. בהתאם תירשם הערת אזהרה בגין התחייבות זו לאחר ביצוע התשלום הראשון. לחילופין, מבוקש שתינתן אפשרות ל'קלוזינג מסמכים' במסגרתו יתרת התמורה/ מלוא התמורה תשו...
	27.3 רישום הע"א לטובת הקונה, הע"א לטובת הבנק שיעמיד המימון וחתימת העירייה על חוזה המכר וכתב ההתחייבות.
	27.4 המוסד הכספי מטעם הבנק לא יידרש לחתום על יפוי כח לצורך ייחוד הערת אזהרה. למיטב ידיעתנו קבלת ייפוי כח כאמור אינו מקובל ואינו ניתן על ידי בנקים, לעומת זאת, בנקים חותמים על הסכמות לייחוד הערות אזהרה כדבר שבשגרה.
	27.5 בסעיף 10.2.1 לחוזה המכר: במקום המילים "ומימון הבנייה במגרש" לציין "ומימון הקמת הפרויקט במגרש ו/או קבלת מימון חוזר שניתן לצורך תשלום התמורה".

	נבקש כי המועד לחתימה על הסכם המכר וביצוע התשלום הראשון יעודכן לעד 90 ימים ממועד אישורה של מועצת העיר את זכיית הזוכה במכרז, וזאת לאור דרישת העירייה במכרז לתשלום לפחות מחצית מהתמורה/ מלוא התמורה, במועד זה.
	תשובה
	נוסח סעיף 10.2 לחוזה המכר יימחק ובמקומו יבוא סעיף 10.2 חדש שנוסחו כדלקמן:
	10.2.1  על אף האמור בסעיף 10.1 לעיל, אם יחפוץ הקונה ליטול הלוואה מבנק ו/או מחברת ביטוח ("המוסד הפיננסי") לצורך רכישת המגרש ומימון הקמת הפרויקט במגרש ו/או קבלת מימון חוזר שניתן לצורך תשלום התמורה, אזי תחתום העירייה על כתב התחייבות לרישום משכנתה, לטובת ...
	10.2.1.1 התשלום הראשון ישולם באמצעות הון עצמי, באמצעות המחאה בנקאית לפקודת העירייה במועד חתימת חוזה זה על ידי הקונה;
	10.2.1.2 כתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת המוסד הפיננסי יהיה בנוסח נספח מס' 4 לחוזה זה, ייחתם על ידי העירייה, רק לאחר פירעון התשלום הראשון בפועל וחתימת העירייה על חוזה זה;
	10.2.1.3 כל תשלום מהמוסד הפיננסי על חשבון התמורה ישולם ישירות לעירייה;
	10.2.1.4 המוסד הפיננסי יהיה זכאי לרשום הערת אזהרה לטובתו, על זכויות הקונה במגרש, לאחר קבלת כתב התחייבות העירייה כאמור לעיל, ובתנאי שכנגד חתימת העירייה על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המוסד הפיננסי, יפקיד המוסד הפיננסי בידי העירייה, כתב הסכמה בנוסח אש...

	10.2.2  הקונה בלבד נושא באחריות לקבלת מלוא המימון בגין תשלום התמורה, או כל חלק ממנה מהמוסד הפיננסי ואי קבלת המימון, או כל חלק ממנו, מהמוסד הפיננסי, מכל סיבה שהיא, לא תהווה עילה לדחיית תשלום מלוא התמורה לעירייה במועד חתימת חוזה זה על ידי הקונה, ו/או לב...

	לגבי הפסקה השנייה לשאלה, מובהר כי ההודעה על הזכייה במכרז אליה יצורף נוסח חוזה המכר, כפי שצורף למסמכי המכרז וכפי שהתעדכן בקובצי ההבהרות השונים, הנזכרת בסעיף 11.5 לפרק ב' של חלק א' למכרז - הינה רק לאחר אישור מועצת העירייה את זכיית הזוכה, דהיינו, לרשות ה...
	בשורה הראשונה בסעיף 11.5 לפרק ב' של חלק א' למכרז יתווספו המילים "אישור המועצה את", וזאת לפני המילים "זכייתו במכרז".
	28. שאלה
	סעיף 3 - מבוקש להוסיף בסיפא: "ויישארו כך עד לרישום הזכויות במגרש על שם הזוכה".
	תשובה
	התיקון המבוקש מקובל. תוסף לתיקון הסתייגות בנוסח הבא: "וזאת, למעט רישומים הקשורים לקונה".
	29. שאלה
	סעיף 4.1 – מבוקש להוסיף את הערותיו המתייחסות לסעיף 1.4 של חלק א' למכרז.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 4.1 לחוזה המכר.
	30. שאלה
	סעיף 5.5 - מבוקש למחוק את הסעיף או להגבילו למצגים שאינם רשומים בפורש בחוזה המכר.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 5.5 לחוזה המכר.
	31. שאלה
	סעיף 8 - מבוקש להשאיר פקדונות בנאמנות להבטחת תשלום המיסים החלים על העירייה לפי סעיף זה.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 8 לחוזה המכר.
	32. שאלה
	סעיף 8.4 - האם יש שומה או אומדן של היטל ההשבחה החל על החלקה? – האם יש צפי כלשהו לתשלום כזה?
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 8.4 לחוזה המכר.
	33. שאלה
	סעיף 8.4 - מבוקש להוסיף את המועד בו על העירייה לשלם את היטל השבחה והתחייבות העירייה שלא לעכב תשלום זה באופן שבו הזוכה לא יוכל יהיה להוציא היתרי בניה.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 8.4 לחוזה המכר.
	34. שאלה
	סעיף 9.3 - מבוקש להוסיף מועד בו יושבו לזוכה מסמכי מחיקת הערת האזהרה הרשומים לטובתו. מבוקש להשיבם עם פירעון מלוא התמורה.
	תשובה
	מאחר שההסמכה למחיקה הינה לצורך הבטחה כי תשולם מלוא התמורה לעירייה, הרי שבכפוף לתשלום מלוא התמורה לעירייה בפועל, העירייה מתחייבת כי לא תעשה שימוש בייפוי הכוח, נספח מס' 2 לחוזה המכר, לצורך מחיקת הערת האזהרה, אולם תוכל לעשות בו שימוש להסמכות האחרות הקבוע...
	35. שאלה
	סעיף 10.2.1 - על מנת למנוע מצב שבו על חלקת מקור אחת רשומות הערות אזהרה לטובת מספר זוכים וכן לטובת בנקים מטעמם, דבר שיקשה מאד או ימנע קבלת הלוואות מבנקים מבוקש לרשום חכירות לטובת הזוכים וכן משכנתאות ממש להבדיל מהערות לטובת בנקים מטעם הזוכים.
	תשובה
	לא יחול שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה, למעט האמור בתשובה מס' 8 לעיל.
	36. שאלה
	(1) סעיף 10.2.1.3 – מבוקש לסייג כי אם לאחר תשלום מלוא התמורה, הקונה יטול הלוואה נוספת לצורך מימון הבנייה במגרש, אזי תשלומים אלה לא ישולמו לעירייה.
	(2) כמו כן מבוקש להוסיף מועד לחתימת העירייה על כתבי ההתחייבות לרישום משכנתא.
	תשובה
	(1) נוסח סעיף 10.2 לחוזה תוקן, ראו תשובה מס' 27 לעיל.
	(2) לאחר חתימה על חוזה המכר ופירעון התשלום הראשון בפועל, ובכפוף לכך שיוגשו לעירייה מסמכים לחתימת כתבי התחייבות, בהתאם למסמכי המכרז, תפעל העירייה לחתימה על מסמכים אלה בהקדם.
	37. שאלה
	סעיף 10.3 – (1) מבוקש להוסיף סעיף לפיו לאחר תשלום מלוא התמורה הזוכה יהיה רשאי להעביר חלק מזכויותיו והתחייבויותיו על פי חוזה המכר לצד שלישי (להבדיל ממכירת כל הזכויות), (2) ולאפשר מכירת כל זכויותיו והתחייבויותיו של הרוכש לצד ג' במסגרת קבוצת רכישה אשר גם...
	תשובה
	בסעיף 10.3 לחוזה, תתווספנה המילים "ו/או חלקן" לאחר המילים "מלוא זכויותיו והתחייבויותיו".
	38. שאלה
	סעיף 10.3 - מבוקש להוסיף סעיף לפיו מכירת זכויות לרוכשי זכויות ביחידות שייבנו לפי חוק המכר אינה נכללת בסעיף זה ואין צורך בקבלת הסכמת העירייה לכך או בהמצאת מסמך כלשהו לעירייה. במקרה כאמור יש להוסיף התחייבות של העירייה לחתום על הסכמות לרישום הערות אזהרה ...
	תשובה
	ככל שהבניין/בניינים אשר יקים הקונה על המגרש, יושלם ויהיה צורך לרשום הערות אזהרה, לפני השלמת הפרצלציה - העירייה מסכימה לרישום הערות על חלקות המקור וראה המפורט בתשובה מס' 8 לעיל.   ככל שהבניין/הבניינים אשר יקים הקונה על המגרש, יושלם לאחר השלמת הפרצלציה ...
	39. שאלה
	סעיף 10.3 - מבוקש לסייג סעיף זה רק לתקופה שעד לרישום הזכויות במגרש על שם הקונה על החלקות החדשות. מעת שנרשמו הזכויות של הזוכה בחלקות החדשות הזוכה לא יצטרך עוד את הסכמת העירייה להעברת הזכויות במגרשים.
	תשובה
	מקובל. תתווספנה בסיפא לסעיף 10.3 המילים: "האמור לעיל בסעיף 10.3 זה יחול, עד מועד רישום הבעלות במגרש על שם הקונה."
	40. שאלה
	(1) לעניין סיפא סעיף 7.2. לחוזה המכר, מבוקש כי העירייה תצרף חתימתה לחוזה המכר בתוך 7 ימים ממועד חתימת חוזה המכר על ידי הקונה ומסירת המחאה בנקאית לעירייה בגין המחצית הראשונה של התמורה (2) קיימת סתירה בעניין זה עם הוראות סעיף 7 להצהרת המשתתף במכרז לפיהן...
	תשובה
	(1) נוסח סעיף 7.2 לחוזה לא ישונה.
	(2) ראו תשובה לשאלה 26 לעיל, לעניין תיקון סעיף 7 בנספח מס' 1 למכרז.
	41. שאלה
	(1) מבוקש לתקן/להבהיר בסעיפים 4.3, 4.2 ו- 6.1 לחוזה המכר: נבקש לקבל הבהרה מיהו הגורם האמון על ביצוע הפרצלציה והאם העלויות המוטלות על הזוכה בהתאם להוראות סעיפים אלה חורגות מתשלומי אגרות ללשכת רישום המקרקעין. כמו כן נבקש לקבל הבהרה לגבי סטטוס הטיפול בפר...
	(2) מבוקש להבהיר מפורשות במסמכי המכרז כי הערת האזהרה שירשום כל זוכה לטובתו בגין זכייתו צריכה להיות הערת אזהרה מפורטת בה יצוין מספר המגרש ומועד חתימתו של חוזה המכר בין עיריית תל אביב לבין אותו זוכה.
	(3) כמו כן העירייה תחייב את כל הזוכים לחתום על הסכם שיתוף שיגדיר את הזכויות של כל אחד מהזוכים והזוכים ישתפו פעולה לצורך דיווח על הסכם זה לרשויות המיסים ורישומו של הסכם זה בלשכת רישום המקרקעין. מבוקש לצרף את נוסח הסכם השיתוף לחוזה המכר ולהתנות כי אי חת...
	(4) מהם התשלומים וההוצאות הנזכרים בסעיף 4.3 לטיוטת הסכם המכר שעל הרוכש לשאת ולשלם לשם רישום הפרצלציה?
	תשובה
	העירייה מבהירה, כי כמפורט בסעיף 1.4 לפרק ב' – חלק א' של המכרז וכקבוע בסעיפים 4.1 ו-8.5 לחוזה המכר, על הזוכה במכרז/הקונה לבצע את כל פעולות הרישום של המגרש על שמו. העירייה תבהיר כי נושא הפרצלציה הינו בין הקונה לבין עיריית הוד השרון וראו לדוגמה סעיפים 6....
	42. שאלה
	בהתייחס לסעיף 9.3 לחוזה המכר מבוקש להבהיר, כי השימוש ביפוי הכח על ידי עוה"ד של השירות המשפטי של העירייה ייעשה בהתאם לתנאי המכרז ולהוראות כל דין. כמו כן, מבוקש כי השימוש ביפוי הכח ייעשה לאחר מתן התראה בת 14 יום לריפוי הפרת הקונה, ככל שארעה ולאחר השבת כ...
	תשובה
	לא יחול שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה.
	43. שאלה
	(1) חוזה המכר אינו מציין את מועד מסירת החזקה בממכר. נבקש שיצוין כי כנגד תשלום מלוא התמורה תימסר החזקה במגרש כשהוא נקי ופנוי מכל מחזיק וחפץ ובמצבו כפי שהוא במועד החתימה על חוזה המכר על ידי העירייה למעט בלאי סביר. זאת, למעט לגבי מגרש 251 אשר לגביו החל מ...
	(2) מבוקש כי יקבע מנגנון פיצוי כלפי העירייה ככל שלא יפונה מגרש 251 במועד עפ"י התחייבות עיריית הוד השרון.
	(3) מבוקש להוסיף בסעיף 3 להסכם הוראה לפיה העירייה מתחייבת שבמועד מסירת החזקה זכויותיה במקרקעין יהיו נקיות מכל זכות מגבילה ומכל אדם וחפץ.
	תשובה
	יתווסף סעיף 5 א' לחוזה המכר, לגבי כל המגרשים אשר נכללים במכרז, למעט מגרש מס' 251 ומגרש מס' 201 שנוסחו יהא כדלקמן:  "5א מסירת החזקה במגרש
	העירייה תמסור את החזקה במגרש לקונה כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ השייכים לעירייה בכפוף לתשלום מלוא התמורה ובתוך 14 יום ממועד תשלום מלוא התמורה בפועל כהגדרתה בחוזה זה.
	בחוזה למכירת זכויות העירייה במגרש מס' 251, יתווסף סעיף 5א כדלקמן:
	בכפוף אמור בסעיף 5.3 לעיל ובתוך 14 יום לאחר שתימסר לעירייה החזקה במגרש, על ידי עיריית הוד השרון, העירייה תמסור את החזקה במגרש לקונה כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ השייכים לעירייה בכפוף לתשלום מלוא התמורה בפועל כהגדרתה בחוזה זה."
	בחוזה למכירת זכויות העירייה במגרש מס' 201 (שבו לעירייה זכויות בלתי מסוימות במושע), יתווסף סעיף 5א כדלקמן:
	העירייה תמסור את החזקה המשפטית בלבד במגרש לקונה כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ השייכים לעירייה בכפוף לתשלום מלוא התמורה ובתוך 14 יום ממועד תשלום מלוא התמורה בפועל כהגדרתה בחוזה זה. ".
	44. שאלה
	נא להבהיר בהתייחס לסעיף 10.2.2: לאחר המילים "מכל סיבה שהיא" נא לציין "ובלבד שאינה נובעת מהעירייה".
	תשובה
	לא יחול שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה.
	45. שאלה
	מבוקש להבהיר כי התקופה לריפוי ההפרה בסעיף 11.3 מוארכת ל- 30 ימים ממועד קבלת התראה בכתב בעירייה.
	תשובה
	בסעיף 11.3 במקום המילה והספרה  "שבעה (7)", יבואו המילים: " ארבעה עשר (14)".
	46. שאלה
	לעניין סעיף 12.3.2 להסכם המכר – נבקש כי זכות הקיזוז של העירייה תוגבל לסכומים שיגיעו לה מן הקונה בקשר עם המגרשים נשוא המכרז בלבד.
	תשובה
	לא יחול כל שינוי בסעיף 12.3.2 לחוזה המכר.
	47. שאלה
	להבנת השואל, בהתאם להוראות סעיף 72 לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה), תשכ"ג-1963, במקרה שבו רשות מקומית מוכרת קרקע, היא פטורה מתשלום מס שבח. יחד עם זאת הוראות ההסכם שותקות בנושא מועד המצאת אישור מאת מיסוי מקרקעין המופנה לרשם המקרקעין. מבוקש להוסיף הוראה...
	תשובה
	עיריית תל אביב יפו תמסור את אישור מס השבח, בגין מכירת זכויותיה במגרש, בהקדם ובסמוך לאחר מועד קבלתו מרשויות המס..
	48. שאלה
	אין בטיוטת ההסכם מועד להמצאת אישור עירייה לפי סעיף 324 לפקודת העיריות [נוסח חדש] (שהוא כולל את אישור הועדה המקומית בהתאם לתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה). נבקש להוסיף בהסכם המכר הוראה בדבר מועד להמצאת אישור העירייה, במועד שיסוכם בין הצדדים.
	תשובה
	עיריית תל אביב יפו תמסור את האישור בהקדם ובסמוך לאחר מועד קבלתו מעיריית הוד השרון.
	49. שאלה
	אין בטיוטת הסכם המכר הוראה לפיה במועד תשלום מלוא התמורה לעירייה, היא תמציא לרוכשת את כל האישורים והמסמכים הנדרשים להעברת הזכויות לרבות שטרות, עותק מהחלטת מועצת העירייה וכיו"ב. נבקש להוסיף הבהרה בעניין.
	תשובה
	ראו סעיף 4 לחוזה המכר לנושא רישום הזכויות.
	50. שאלה
	לדיון בין הצדדים - השארת כספים בנאמנות להבטחת אישור העירייה ואישור מס השבח.
	תשובה
	לא יחול שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה.
	51. שאלה
	בהתייחס לסעיף 9.2 להסכם המכר - מבוקש לתקן אותו למממן חלק מסכום התמורה באמצעות הלוואה, יש לשלם את התמורה במועד חתימת ההסכם.
	תשובה
	במועד החתימה על חוזה המכר משולם תשלום ראשון, בהתאם להוראות 7 לחוזה המכר. בנוסף, ראו תיקונים לסעיף 10.2 לחוזה כפי שפורטו בקובץ זה לעיל. מעבר לכך, לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה.
	52. שאלה
	בהתייחס לסעיף 10.2 להסכם המכר -
	על פי נוסח הסכם המכר, ככל שיבוקש למממן חלק מסכום התמורה באמצעות הלוואה, יש לשלם את התמורה במועד חתימת ההסכם.
	הוראה זו סותרת את הוראת סעיף 7.2.2 להסכם המכר, שיש לשלם את יתרת התמורה בתוך 60 ימים ממועד חתימת הסכם המכר.
	נבקש לתקן את הוראת הסעיף בהתאמה כך שהתשלום ישולם מאת הבנק לפי סעיף 7.2.2 להסכם המכר.
	על פי נוסח הסכם המכר, העירייה תחתום על בקשה לרישום התחייבות לרישום משכנתה. בנוסף, על המוסד הפיננסי לחתום על יפוי כח בלתי חוזר למחיקת הערת אזהרה שתירשם לטובתו.
	כנהוג בעסקאות מסוג אלו, מוסד פיננסי ידרוש לרשום משכנתה מדרגה ראשונה על המקרקעין במועד התשלום האחרון (הקלוזויניג לעסקה), והוא לא יחתום על יפוי כח בלתי חוזר למחיקת הערת אזהרה. לכן מבוקש לתקן את הסכם המכר כך שתירשם משכנתה על חלקות המקור (וזאת כנגד מכתב ה...
	תשובה
	ראה תיקונים בסעיף 10.2 לחוזה כפי שפורטו בקובץ זה לעיל. מעבר לכך, לא יחול כל שינוי במסמכי המכרז והחוזה בנושא זה.
	לא תירשם משכנתה על חלקות המקור, אלא הערת אזהרה בלבד.



